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Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Bad Sauerbrunn vom 13. September 2023, mit welcher der
Bebauungsplan ,Ortsgebiet” gedndert wird (1. Anderung).

Auf Grund der §§ 46 und 49 des Bgld. Raumplanungsgesetzes, LGBI. Nr. 49/2019, wird verordnet:

§1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fiir das gesamte Planungsgebiet nach
MaRgabe der folgenden Bestimmungen und der beiliegenden Plandarstellung, Plan Nr. 22141-01
(auch als Rechtsplan bezeichnet), Biiro A | R Kommunal- und Regionalplanung GmbH, Stand
13.09.2023, welcher einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet, fest.

§ 2 Bebauungsweise, Baulihie, Bebauungsdichte, Mindestgrundstiicksgréffen, Wohneinheiten

(1) Die Bebauungsweise, die Baulinie, die max. Bebauungsdichte (bauliche Ausnutzung der
Baugrundstiicke) sowie Zusatzbestimmungen sind dem beiliegenden Plan Nr. 22141-01 zu

entnehmen.

(2) Wenn im beiliegenden Plan Nr. 22141-01 nichts anders festgelegt ist, ist im Falle der halboffenen
Bebauung an jene seitliche Grundgrenze anzubauen, an die bereits in der Umgebung vorrangig
angebaut wurde.

In den Gebietstypen C, E und F ist im Fall der halboffenen Bebauung ein Abriicken der Gebdude
von der Grundgrenze von 1,0m bis kleiner 3,0m zuldssig.

(3) In den Gebietstypen C, E und F ist die Errichtung von Anlagen in Reihenhauscharakteristik nicht
zulissig. Eine Reihenhauscharakteristik ist gegeben, wenn ein Bauvorhaben mehr als zwei in
fortlaufender Reihe aneinandergebaute Hauptgebaude aufweist oder nach aulen als Anlage mit
mehr als zwei aneinandergebauten Hauptgebauden erscheint.

(4) InAusnahmefillen ist unter besonderer Beriicksichtigung der Kriterien geringe Bauplatzgrofe,
Beriicksichtigung von Griin- und Freiflichen, Art und Weise der Nutzungen (gewerblich oder

dffentlich) eine Erhéhung der Bebauungsdichte zuldssig.



(5)

(6)

Der Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der StraBenfluchtlinie ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind Einfriedungen, {iberdachte Stellplitze und
untergeordnete Bauteile gem. §5 Abs. 4 Bgld. Baugesetz 1997.

Uberdachte Stellplitze sind mindestens 1,0m von der StraRenfluchtlinie abzuriicken und
diirfen eine Héhe von max. 3,0m aufweisen. Der Abstand zur StraRenfluchtlinie und die
Gebdudehdhe sind an bereits bestehende vergleichbare Nachbarbebauungen anzupassen. In
diesem Fall darf der Abstand zur Straflenfluchtlinie weniger als 1,0m betragen.

Im Gebietstyp A gemdR beiliegendem Plan Nr. 22141-01 haben die Bauplitze eine
MindestgréRe von 400m? aufzuweisen.

In den Gebietstypen B, C, E und F gemaB beiliegendem Plan Nr. 22141-01 haben die Bauplitze
eine MindestgroRe von 350m? aufzuweisen.

Ausgenommen davon sind bei Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes bereits
bestehende und rechtmiaRig bebaute Baupldtze mit einer Fliche kleiner 400m? im Fall des
Gebietstyps A sowie einer Fldche kleiner 350m? im Fall der Gebietstypen B, C, E und F. Diese
diirfen in der bestehenden GréRe belassen und bebaut werden.

(7) In den Gebietstypen A und B gemaR beiliegendem Plan Nr. 22141-01 ist

auf Baupldtzen mit einer GroRe kleiner als 200m? die Errichtung von max. 1 Wohneinheit,
auf Baupldtzen ab einer GroBe von 200m3die Errichtung von max. 2 Wohneinheiten und
je weiteren 200m? Bauplatzfliche zusétzlich je eine weitere Wohneinheit zuldssig.

In den Gebietstypen C, E (ausgenommen Baublock Nr. 14) und F gemiR beiliegendem Plan Nr.
22141-01 ist

auf Baupladtzen mit einer GréRe kleiner als 700m? die Errichtung von max. 1 Wohneinheit,
auf Baupldtzen ab einer GroBe von 700m? die Errichtung von max. 2 Wohneinheiten und

je weiteren 350m? Bauplatzfliche zusitzlich je eine weitere Wohneinheit zuléssig.

Im Baublock Nr. 14 ist

auf Baupldtzen mit einer GréRe kleiner als 1.400m? die Errichtung von max. 1 Wohneinheit,
auf Bauplétzen ab einer GroRe von 1.400m? die Errichtung von max. 2 Wohneinheiten und

je weiteren 700m? Bauplatzfldche zusétzlich je eine weitere Wohneinheit zulissig.
Ausgenommen davon sind bei Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes bereits
bestehende Bauplitze mit einer Fldche kleiner 200m? im Fall der Gebietstypen A und B sowie
einer Flidche kleiner 700m? im Fall der Gebietstypen B, C, E und F. Auf diesen sind ebenfalls
zwei Wohneinheiten pro Bauplatz zuléssig.

(8) Die MindestbauplatzgroBen gem. Abs. 6 und die Wohneinheiten je Bauplatz gem. Abs. 7 gelten

auch fiir Nutzungseinheiten, das ist ein selbstéindig nutzbarer Teil eines Bauplatzes, bestehend
aus Gebiuden inkl. sonstige Bauten sowie Frei- und Gartenflichen.



(9) In den Gebietstypen A, B, C und D gem. beiliegendem Rechtsplan sind mind. 20 % und in den

{ibrigen Gebietstypen gem. beiliegendem Rechtsplan mind. 25 % des Bauplatzes als sickerfihige
unversiegelte Flache zu belassen.

(10) Bei der Berechnung der Bauplatzflache sind

Verbindungsstreifen, welche ausgehend von der StraBenfluchtlinie zur ErschlieBung des
Bauplatzes dienen, und

im Fall von Bauvorhaben ab drei Wohneinheiten innere ErschlieBungswege zu den

Abstellpldatzen gem. § 4 Abs. 1 sowie sonstige innere ErschlieBungswege ab einer Breite von 1,5
m abzuziehen.
§ 3 Gebdudehdhe, Geschossanzahl

(1) Die Gebdudehdhe und die Firsthéhe sowie Zusatzbestimmungen sind dem beiliegenden Plan Nr.
22141-01 zu entnehmen.

(2) Die Gebaudehdhe ist in den Baubldcken Nr. 5, 6, 7 und 8 It. Plan Nr. 22141-01 vom angrenzenden
Gehsteigniveau, im Falle eines nicht vorhandenen Gehsteiges von der angrenzenden
StraRenoberkante zu messen. In allen {ibrigen Bereichen ist die Gebdudehdhe gem. Bgld.

Baugesetz 1997 i.d.g.F. von der Schnittlinie der jeweiligen Gebaudefront mit dem verglichenen,
gewachsenen Geldnde zu messen.

(3) Das Geb&ude darf talseitig‘nur mit maximal zwei VollgeschoBen aus dem Geldnde ragen.

Abbildung 1: Systemskizzen zur Verdeutlichung der zuldssigen GeschoRe
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(4)In den Gebietstypen C, E und F gemiR beiliegendem Plan Nr. 22141-01 sind im Bereich der
seitlichen Grundgrenze im Falle der halboffenen Bebauungsweise siamtliche Gebaudeteile iiber
5,0m Hohe zuriickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°,

gemessen an der seitlichen Grundstiicksgrenze entsprechend den abgebildeten Skizzen
eingehalten wird.

Abbildung 2: Systemskizzen zur Verdeutlichung der Festlegung betreffend duBerer Rahmen an seitlicher
Grundstiicksgrenze



Darstellung des duReren Rahmens: Beispiel Pult- oder Flachdach an der seitlichen
Grundstiicksgrenze (im Fall der halboffenen

Bebauung):

5,0m 5,0m X

E\ seitliche i\ seitliche

Grundstiicksgrenze Grundstlicksgrenze

Diese Héhe wird vom bestehenden Geldnde an der seitlichen Grundstiicksgrenze festgelegt.
Ausgenommen davon sind zur betreffenden seitlichen Grundstiicksgrenze orientierte
AuBRenwandflachen bis zu einer Fliche von in Summe maximal 20m? Diese diirfen den oben
festgelegten duBeren Rahmen liberschreiten.

(5)In Ausnahmefillen ist unter besonderer Beriicksichtigung der Kriterien Anrainerschutz,
Baugestaltung, értliche Gegebenheiten und keine Beeintrachtigung des Ortsbilds, abweichend
von den Bestimmungen des Abs. 1, eine Erhbhung der Gebdudehdhe und der Firsthhe um
weitere 3m, begrenzt auf eine Fliche von max. 20m?, zuléssig.

§ 4 Nebengeb&ude, Abstellanalgen, Grundstlickseinfahrten

(1)Je Wohneinheit sind mind. zwei Abstellplatze auf Eigengrund in einer GréRe von jeweils mind.
2,5 m x 5,0 m herzustellen. In Ausnahmefillen sind unter Beriicksichtigung der Kriterien sehr
kleine Grundstticke (kleiner als 200m?in Gebietstyp A und B gemiR beiliegendem Plan Nr. 22141-
01) oder Wohneinheiten kleiner 70m? (in den Gebietstypen A, B und C geméf beiliegendem Plan
Nr. 22141-01) eine Abweichung von dieser Festlegung zuldssig.

Diese Abstellpldtze sind ab Bauvorhaben mit 3 Wohneinheiten
entweder in unmittelbarer Nidhe, jedoch in max. 35 m Entfernung, von der jeweiligen
zugehdrigen Wohneinheit anzuordnen
oder in einer Entfernung grofBer als 35 m zuldssig, wenn die Befahrbarkeit zur jeweiligen
Wohneinheit mit einem mind. 6 m breiten ErschlieBungsweg gewahrleistet ist. Die Breite
dieses ErschlieBungsweges darf im letzten, von der Hauptanbindung am weitesten entfernten,
Abschnitt auf einer Linge von max. 20 m auf 4,5 m reduziert werden.

(2) Die Breite der Grundstiickseinfahrten betrégt max. 7,00 m je Bauplatz.

§ 5 Allgemeine Bestimmungen liber die duBere Gestaltung der Gebaude



(1) Die Gebdude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und diirfen das Ortsbild nicht
wesentlich beeintrdchtigen. Die Farbgebung der Gebdude (weiR und natiirliche, gedeckte, nicht
grelle, helle Farben) ist an die Gesamterscheinung des Planungsgebietes anzupassen. Glitzernde

Fassaden sind nicht zuldssig.

(2) Die Anbringung von Reklamen auf Ddchern und Hiuserwinden ist untersagt oder nur dann

zuldssig, wenn von dieser Anardnung keine negativen Wirkungen auf das Ortsbild ausgehen.

(3) Die Gesamtldnge der Gaupen darf straBenseitig 40% der an der Traufe gemessenen Dachlinge
nicht liberschreiten.

(4) Fiir die Dachdeckung von Steildachern (ab 20° Neigung) sind dunkle Farbténe vorzusehen.
Zuldssig sind graue, braune, und kamin- sowie dunkelrote Farbténe. Nicht zuldssig sind grelle
Farbtone und die Farben weiB, gelb, griin, blau, violett und rosa.

(5) Denkmalgeschiitzte Gebdude diirfen in der Fassaden- und Dachfarbe von den Vorgaben des § 5
Abs. 1 und 4 dieser Verordnung abweichen.

(5) Die Hauptfirstrichtung ist gemaR den angrenzenden und umliegend dominierenden Dichern
auszufiihren.
(6)

(7) Pultddcher sind traufstdndig zur Strae anzuordnen.

§ 6 Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.
Flir den Gemeinderat
Der Blirgermeister Gerhard Hutter
Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenlindischen Landesregierung vom
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